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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-10-333/23-1294-4 Kotor, 12.01.2024.godine

Za: Risteli¢ Veselin
Jadranska 91, Dobrota,
Kotor

Postovani,

U prilogu akta dostavlja Vam se rjeSenje broj i datum gornji o davanju saglasnosti
Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta rekonstrukcije
postojeéeg stambenog objekta na k.p.1536/2 K.O. Dobrota |, u obuhvatu PUP-a i
GUR-a opétine Kotor (,Sl.list Crne Gore™ — br.95/20).

S postovanjem,
VD Glavnog gradskog
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Crna Gora Stari grad 317
Opétina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

= : glavni.arhitekta@kotor.me
Sluzba glavnqg grgdskog arhitekte o
Glavni gradski arhitekta

i UPI-10-333/23-1294-4 Kotor, 12.01.2024.godine

VD Glavnog gradskog arhitekte Opstine Kotor, rjeSavajuci po zahtjevu Risteli¢
Veselina za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
rekonstrukcije postojeéeg stambenog objekta na k.p.1536/2 K.O. Dobrota I, na
osnovu ¢&lana 87 stav 4 tacka 1, u vezi &lana 88 stav 1 i 3 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22, 04/23), €lana 46 i ¢lana 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG”
br. 56/2014, 20/2015, 40/2016, 37/2017), donosi:

RJESENJE

DAJE SE Risteli¢ Veselinu saglasnost na Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
rekonstrukcije postojeéeg stambenog objekta u postoje¢im gabaritima na k.p. 1536/2
K.O. Dobrota | u zahvatu PUP-a i GUR-a opstine Kotor (,Sllist CG* —br. 95/20),
izradeno od strane “KOTOR ARH’ d.o.o. Kotor sa elektronskim potpisom od
10.01.2024.god., u smislu usaglasenosti istog sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) prema
navedenom planskom dokumentu.

Obrazlozenje:

Aktom br. UPI-10-333/23-1294 od 06.06.2023. godine, ovom organu se obratio
Risteli¢ Veselin sa zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta rekonstrukcije postojeceg stambenog objekta u postojecim
gabaritima na k.p.1536/2 K.O. Dobrota |, u zahvatu PUP-a i GUR-a opstine Kotor
(,Sl.list CG* —br. 95/20).

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sllist CG” — br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23), propisano je da
glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera,
Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Odredbom &lana 88 stav 1 i 3 citiranog Zakona propisano da se poslovi iz ¢lana 87
stav 4 tatka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine,
izuzev hotela odnosno turistitkog naselja sa ¢etiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta,
prenose na jedinicu lokalne samouprave, te za obavljanje ovih poslova izvrsni organ
jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog arhitektu.




Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovaj organ je izvrSio uvid u dostavijeno idejno
rjeéenje u kojem su pored ostalog priloZeni: Urbanisti¢ko-tehniCki uslovi br. 03-
333/20-18721 od 27.02.2023.god. izdati od strane Sekretarijata za urbanizam,
=s novanje i uredenje prostora Opstine Kotor shodno PUP-u i GUR-u opstine Kotor
fSl list CG* —br. 95/20); Elaborat parcelacije izraden od strane ,Geomap” d.o.o.
5 erceg Novi od 06.03.2018.god.; Izjava-Saglasnost UZZ 2436/2023 od
- M1 09.2023.god. ovjerena kod notara Kascelan Branke iz Kotora, u kojoj se navodi
da je Paviéevi¢ Perica, sukorisnik k.p.1536/2 K.O. Dobrota |, saglasan da Risteli¢
Veselin izvrsi rekonstrukciju objekta na k.p.1536/2 bez njegovih daljih odobrenja i
saglasnosti; MiSlienje — saglasnost Uprave za saobracaj — br.04-9877/3 od
07.11.2022.god. u kojoj stoji da je navedeni organ saglasan da se za potrebe kolskog
prilaza stambenom objektu moZe uraditi prateci objekat potporni zid i parking prostor
(u putnom pojasu Jadranske magistrale); kao i Zapisnik o izvrSenim geodetskim
radovima od 24.03.2022.god. sa skicom premijera, ovjeren od strane ,Ras Company*
d.o.0. Budva. U idejnom rjeSenju je takode priloZen situacioni plan idejnog rjeSenja
saobradaja izradenog od strane ,S & | Projekt’ d.o.o. Podgorica od oktobra
2023.god., na koje je data saglasnost Uprave za saobracaj.
Uvidom u katastarske podatke pribavijene od Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
PJ Kotor, utvrduje se da je u LN 762 K.O. Dobrota | — lzvod od 20.09.2023.god.
upisana k.p.1536/2 u sukori§¢enju Pavicevi¢ Perice i Risteli¢ Veselina od po 1/2
prava, sa dvoristem povrSine 191m? i sa porodicnom stambenom zgradom br. 1
povrsine 56m2, spratnosti P, u svojini Risteli¢ Veselina, bez tereta i ogranicenja.

Na osnovu priloZzene dokumentacije utvrduje se sljedece:

Predmetnu lokaciju &ini k.p.1536/2 K.O. Dobrota | povrSine 247m?, u zahvatu PUP-a
i GUR-a opstine Kotor (,Sllist CG* —br. 95/20). Prema navedenom planskom
dokumentu, za sve postojeCe objekie omogucava se rekonstrukcija u postojecim
gabaritima, odnosno rekonstrukcija sa nadogradnjom i/ili dogradnjom u skladu sa
definisanim postojeéim stanjem na terenu, kao i definisanim parametrima Plana.
Shodno tome, u urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima zadati su sljedeci urbanisticki

parametri:

-Maksimalni indeks zauzetosti iz: postojeci
(Maksimalna zauzetost parcele: postojeca)
-Maksimalni indeks izgradenosti ii: postojeci
-Bruto gradevinska povrsina objekta (max BRGP): postojeca
-Maksimalna spratnost objekta: postojeca
-Maksimalna visinska kota objekta: postojeca

U smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju pored ostalog stoji:

,Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi rauna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i
ostala vizuelna svojstva afirmiu ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno, za urbana naselja se utvrduje mogucnost gradnje
svih arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih




stilova) dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
~vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje (,prednja / glavna
ada”“) planiranih objekata.

podruc;e uze zone UNESCO preporucuju se sliedeéi parametri za fasadno

porucene boje RAL:
#9001, 8002, 9003, 9016, 9018, 1013, 7032, 7035, 7047.
" -preporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monokromatskim tonalitetima,
aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne povrsine fasade objekia.”

U opstim uslovima za izgradnju novih objekata izmedu ostalog se navodi:
-prilikom dalje projektaniske razrade, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozet razlicitim namjenama i funkcijama;
-likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i doZivijaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoscu i
kvalitetom izrade;

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju, prema datim podacima, utvrduje se da je
predmet idejnog rjeSenja rekonstrukcija postojeceg prizemnog stambenog objekta
br.1 na k.p.1536/2 K.O.Dobrota I, bruto gradevinske povrSine 56,40m?, bez izmjene
horizontalnog i vertikalnog gabarita, u skladu sa izdatim uslovima. RjeSenjem
rekonstrukcije predvidena je promjena unutrasnjeg rasporeda prostorija, izmjena
dijelova postojece konstrukcije, kao i izmjena spoljnog izgleda. Na osnovu izloZenog,
konstatuje se da urbanisti€ki parametri (BRGP, spratnost i maksimalna visinska kota
objekta, indeks zauzetosti i izgradenosti, kao i odnos prema gradevinskoj liniji) ostaju
postojeci.

Nakon sprovedenog postupka, zakljuCuje se da je predmetno idejno rjeSenje
rekonstrukcije postoje¢eg stambenog objekta br. 1 na k.p.1536/2 K.O. Dobrota | u
zahvatu PUP-a i GUR-a opstine Kotor (,Sl.list CG* —br. 95/20), izradeno od strane
‘KOTOR ARH" d.o.o. Kotor sa elektronskim potpisom od 10.01.2024.god.,
usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekata koje propisuje
planski dokument, kao i sa osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj
liniji), na osnovu Cega je odluceno kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba u roku od petnaest (15) dana od dana
dostavijanja, Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine preko
ovog organa, taksirana sa 5,00 Eur-a administrativhe takse.

VD Glavnog gradskog
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